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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
CZESC OPISOWA

1. Przedmiot inwestycji.
Rozbudowa i przebudowa budynku ochotniczej Strazy Pozarnej o pomieszczenie
magazynowe, na dziatce nr ewid. 63/7 w miejscowosci Zdroje gmina Cekcyn wraz z
przebudowg zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej, oraz wykonanie
utwardzenie terenu.

2. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki lub terenu,

Dziatka objeta opracowaniem jest zabudowana budynkiem ochotniczej Strazy
Pozarnej. Dziatka jest uzbrojona w przytacze elektroenergetyczne, wodociggowe,
telekomunikacyjne oraz kanalizacyjne. Dziatka jest czesciowo ogrodzona. Czescé
zewnetrznej instalac;ji kanalizacyjnej przeznaczona do rozbiérki. Wykonano
ekspertyze oraz oceng techniczng budynku (zataczona w projekcie technicznym).

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu,

Na dziatce 63/7 w Zdrojach, gmina Cekceyn projektuje sie rozbudowe i przebudowe
budynku ochotniczej Strazy Pozarnej o pomieszczenie magazynowe, na terenie
dziatki nr ewid. 63/7 w miejscowosci Zdroje gmina Cekcyn,

w tym:

a) urzadzenia budowlane Zwigzane z obiektami budowlanymi:
- przebudowe zewnetrznej instalacje kanalizacji sanitarnej oraz utwardzenie terenu,

b) sposéb odprowadzania lub 0cCzyszczania sciekdw,

- odprowadzenie nieczystosci ciektych z istniejacego budynku, projektowang

' Zewnetrzng instalacja kanalizacyjng poprzez istniejace przylacze kanalizacyjne do
istniejace;j sieci kanalizacyjne;j,

c) uktad komunikacyjny,
- komunikacja istniejgcym zjazdem do drogi powiatowej nr 1029C stanowigce;j
dziatke o nr 147 w obrebie Zdroje. Na dziatce projektuje sie dwa stanowiska

postojowe utwardzone z kostki betonowej

d) sposéb dostepu do drogi publicznej,

- komunikacja istniejacym zjazdem do drogi powiatowej nr 1029C stanowiacej
dziatke o nr 147 w obrebie Zdroje. Na dziatce projektuje sie dwa stanowiska
postojowe utwardzone z kostki betonowej,

e) parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,
- na dziatce objetej inwestycja projektuje sie zewnetrzne instalacje:
® W 2zwigzku z kolizja projektowanej rozbudowy oraz przebudowy budynku

ochotniczej Strazy Pozarnej o pomieszczenie magazynowe z istniejaca zewnetrzng
instalacja kanalizacyjna projektuje sie przebudowe istniejacej kanalizacji
sanitarnej wraz ze studzienkami kanalizacyjnym, od istniejacego budynku do
Istniejacego przytacza kanalizacyjnego. Zewngtrzng instalacje kanalizacyjna
wykonac z rur PCV 160mm, dtugos¢ instalacji 46,80m, o nachyleniu 3% w
kierunku studzienek.



f) uksztattowanie terenu i ukiad zieleni, w zakresie niezbednym do
uzupetnienia czesci rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki lub
terenuy;

- uksztattowanie terenu pozostaje bez zmian. Brak drzew i krzewdw przeznaczonych
pod wycinke. Pozostata czesc¢ dziatki nie wykorzystana pod posadowienie budynku
oraz pod utwardzenie pozostanie biologicznie czynna - trawnik, krzewy, wokdt dziatki
zywoptot z tuj lub $wierkéw — rodlinnos¢ maskujaca.

4. Zestawienie powierzchni zagospodarowania dziatki budowlanej lub
terenu.

- Projektowana powierzchnia zabudowy: 76,68m?
- Istniejaca powierzchnia zabudowy: 469,80m?
- Projektowana powierzchnia utwardzenia, podjazdéw, tarasow,

schoddw zewnetrznych: 28,20m?
- Istniejaca powierzchnia utwardzenia, podjazdéw, tarasdw,

schodéw zewnetrznych: 566,67m’
- Powierzchnia biologicznie czynna: 617,65m*- 35,11%
- Catkowita powierzchnia dziatki: 1759,00m?

5. Dane informujace:

a) rodzaj ograniczen lub zakazow w zabudowie i zagospodarowaniu:
Inwestycja projektowana jest na podstawie decyzji o warunkach zabudowy nr 124/26
z dnia 09.02.2026r. wydanej przez Wéjta Gminy Cekeyn.

SzczegGtowe zapisy w decyzji 0 warunkach zabudowy:

- rodzaj zabudowy: zabudowa ustug publicznych — warunek spetniono,

- linia zabudowy: nieprzekraczalna w odlegtosci 8 m od granicy z dziatkg nr 147 w
obrebie Zdroje, jak na zatgczniku nr 1 do niniejszej decyzji: linia zabudowy nie
dotyczy: okapdw, schodéw, wykuszy, balkondw, podziemnych czesci budynku, sieci
infrastruktury technicznej itp. elementdéw budynku i zagospodarowania dziatki —
warunek spetniono,

- parametry zabudowy:

a) liczba __kondygnacii: budynek  wolnostojacy, maksymalnie do dwdch
kondygnagiji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), z dopuszczeniem
podpiwniczenia — istniejacy budynek wolnostojacy o dwdch kondygnacjach
naziemnych z czedciowym podpiwniczeniem. Projektowana rozbudowa o
jednokondygnacyjne pomieszczenie Magazynowe - warunek spetniono,

b) wysokos¢ zabudowy: do 6 m, - projektowana rozbudowa i przebudowa o
wysokosci 4,80m — warunek spetniono,

C) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie wiecej niz 37 m z zachowaniem
wymaganych przepisami odrebnymi  odlegloéci  od granic z dziatkami
sgsiednim, - po rozbudowie i przebudowie catkowita szerokogé budynku o
wymiarze 36,88m — warunek spetniono,

d) geometria gtéwnej potaci dachu: dach jednospadowy, wielospadowy Ilub
ptaski o kacie nachylenia potaci dachu o spadku 0° - 25°, - w projektowanej
czesci Magazynowej zaprojektowano dach jednospadowy o kacie nachylenia
7° - warunek spetniono,

e) kierunek gtéwnej kalenicy potaci dachu w_stosunku do frontu dziatki:
rownolegty lub prostopadly do granicy z dziatkg nr 147, z uwzglednieniem
odprowadzenia wdd opadowych na wnioskowang dziatke, - gtéwna kalenica
rownolegta do granicy z dziatka nr 147, z uwzglednieniem odprowadzenia
wod opadowych na wnioskowang dziatke — warunek spetniono,




f) forma zabudowy: wolnostojgca, warunek spetniono,
- udziat powierzchni zabudowy: do 0,31; zaprojektowano udziat powierzchni
zabudowy o 0,31 — warunek spetniono,
- intensywnos¢ zabudowy:
g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,93, zaprojektowano 0,52 -
warunek spetniono
h) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,62, zaprojektowano
0,52 — warunek spetniono
i) minimalna nadziemna_intensywnos$¢ zabudowy — 0,30; zaprojektowano 0,52
— warunek spetniono,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki:
minimum 0,35; zaprojektowano 0,35 — warunek spetniono

b) ochrona zabytkow:

- planowana inwestycja nie jest zlokalizowana w strefie ochrony konserwatorskiej
oraz archeologicznej. W trakcie prowadzenia rob6t budowlanych i ziemnych w razie
ujawnienia przedmiotu ktory posiada cechy zabytku niezwtocznie nalezy powiadomic
0 tym organ wykonawczy gminy lub powiatu i wiasciwy Urzad ochrony Zabytkdw.
Jednoczesnie zabezpieczy¢ nalezy odkryty przedmiot i wstrzymaé prace budowlane
do momentu wydania przez konserwatora zabytkéw odpowiednich zarzadzen.

c) wplyw eksploatacji gdrniczej na dziatke lub teren zamierzenia
budowlanego

- projektowana inwestycja nie znajduje sie na terenie gorniczym ani w jego
granicach,

d) charakter, cechy istniejacych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych
obiektow budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami
odrebnymi;

- inwestycja na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019r.
W sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad na
srodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsigwzigcia do sporzadzania raportu o oddziatywaniu na Srodowisko, nie zalicza
si¢ do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Wobec
powyzszego sporzadzenie raport o oddziatywaniu na $rodowisko oraz uzyskanie
decyzji o oddziatywaniu na $rodowisko nie jest konieczne,

- wnioskowana dziatka potozona jest na obszarze Natura 2000, spetniono nakazy i
zakazy w nim obowigzujace, )

- wnioskowana dziatka potozona jest na terenie Sliwickiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, spetniono nakazy i zakazy w nim obowiazujace,

- projektowana inwestycja bedzie spetnia¢ warunki § 2 Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w
Srodowisku.

6. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegélnosci
o drogach pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode,
wraz z ich parametrami technicznymi;

- na podstawie § 12.1 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji
z dnia 24 lipca 2009r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drdg
pozarowych przy projektowanej inwestycji projektowanie drég pozarowych nie jest



wymagane. Na etapie projektowania inwestycji woda do celdw pozarowych
pobierana z hydrantu usytuowanego na dziatce objetej opracowaniem zasilanego z
sieci wiejskiej zlokalizowanej w drodze gminnej. Budynek zalicza sie do klasy ZLIII
zagrozenia pozarowego. Elementy budowlane trudno zapalne lub niepalne. Instalacje
elektryczng mozna wylaczy¢ gtdwnym wylgcznikiem przeciwpozarowym WG
zainstalowanym na rozdzielni TM usytuowanym wewnatrz budynku. Konstrukcja
budynku zakwalifikowana jako nie rozprzestrzeniajgca ogien. Brak zagrozen
zwigzanych z wybuchem. Budynek zakwalifikowano do klasy ,C” odpornosci
ogniowej. Gestos¢ obcigzenia ogniowego nie przekracza 500MJ/m? Ewakuacja z
projektowanego pomieszczenia odbywac sie bedzie przez brame wejéciowa.

- informacje i dane dotyczace warunkéw ochrony ludnosci w przypadku
obiektu zbiorowej ochrony - nie dotyczy

7. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego lub robét budowlanych:
- inwestycje nie zalicza sie do obiektéw o duzym stopniu skomplikowania.

8. informacje o obszarze oddzialywania obiektu:
-na podstawie:
- Ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994r.
- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,
- Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarski Morskie z dnia 2 marca
1999r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi
publiczne i ich usytuowanie,
dokonano analizy obszaru oddziatywania obiektu. Projektowana inwestycja nie bedzie
oddziatywaC na $rodowisko. Obszar oddziatywania inwestycji obejmuje dziatke nr
106/13 oraz 63/26. Bezposrednie sasiedztwo dziatki objetej opracowaniem stanowig
dziatki: 147, 63/26, 63/20, 63/16, 63/18 oraz 195.
- kwestia zacienienia — odlegtos¢ projektowanej rozbudowy i przebudowy od dziatki
147 wynosi 16,21m, od dziatki 63/26 wynosi 3,05m, od dziatki 63/20 wynosi 6,48m,
od dziatki 63/19 dolegtos wynosi 13,60, od dziatki 63/18 odlegtos$¢ wynosi 37,55m,
od dziatki 195 odlegtos¢ wynosi 37,54m. Najblizszy budynek usytuowany jest na
dziatce 195 w odlegtosci 9,56m od budynku objetego rozbudowg i przebudowa,
- ochrona przeciwpozarowa — Najblizszy budynek usytuowany jest na dziatce 195 w
odlegtosci 9,56m od budynku objetego rozbudowa i przebudowa,
- istniejaca i planowana infrastruktura - woda doprowadzona do budynku istniejgcym
przytaczem wodociggowym. Energia elektryczna doprowadzona do budynku
istniejacym przytaczem elektroenergetycznym. Nieczystosci ciekte odprowadzone
poprzez istniejgce przytacze kanalizacyjne do wiejskiej sieci kanalizacyjnej. W
zwigzku z projektowang rozbudowg i przebudowa powstata kolizja z zewnetrzng
instalacjg  kanalizacyjna. Projektuje sie przebudowe zewnetrznej kanalizacji
sanitarnej. Nie projektuje sie zbiornikdw na gaz.
- ochrona Srodowiska — projektowana funkcja i przeznaczenie inwestycji nie bedzie
miata wplywu na emisje hatasu, drgan czy zapylenia. W budynku istnieje
ogrzewanie niskoemisyjne poprzez ogrzewanie kottem na pellet , charakteryzujace
sie niskg emisjg zanieczyszczen,
- ochrona przyrody — inwestycja nie wplywa negatywnie na istniejgcy drzewostan
oraz Srodowisko,




- ochrona przyrody - inwestycja nie wplywa negatywnie na istniejacy drzewostan
oraz srodowisko,

- ochrona zbytkéw - projektowana inwestycja nie lezy w strefie konserwatorskiej. W
najblizszym otoczeniu nie wystepuja obiekty zakwalifikowane i wpisane do rejestru
zabytkdw,

- drogi publiczne - inwestycja posiada dostep do drogi publicznej istniejacym
Zjazdem na droge powiatowa,

- Prawo wodne - przeprowadzona analiza wykazata, iz w najblizszym sasiedztwie nie
ma czynnych uje¢ wodnych a projektowana inwestycja nie wplynie na cieki wodne.
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CZESC RYSUNKOWA



OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 34 ust. 3d Pkt3 ustawy = dniq 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane
oswiadezam, iz niniejszy projekt zagospodarowania dziatki, rozbudowy i
przebudowy budynku ochotniczej Strazy Pozarnej o pomieszczenie magazynowe,
na dziatce nr ewid. 63/7 w miejscowosci Zdroje, gmina Cekeyn wraz :
przebudowqg zewneltrznej instalacji kanalizacyjnej oraz utwardzeniem dzialki,
zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej.

A MYr inz. Mirogjawa Pilars!
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